CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO DA QUELLO 
DI ABITAZIONE (AI SENSI DELL’ART. 27, LEGGE N. 392/78) (1)
Tra il proprietario dell’immobile oggetto del presente contratto: la Sig.ra Alessandra Zanda nata ad Iglesias il 06/08/1969, C.F.: ZNDLSN69M46E281B domiciliata in Vico V Vittorio Emanuele n° 6 Fluminimaggiore(SU)

E 

la ASL Sulcis Iglesiente rappresentata dalla Dott.ssa Giuliana Campus nata a CAGLIARI il 20/07/1956, codice fiscale: CMPGLN56L60B354R, in qualità di Direttore Generale e legale rappresentante della ASL Sulcis Iglesiente: codice fiscale: P.I: 03990310926; sede legale in Carbonia -Via Dalmazia n.83 (SU).

PREMESSO 
● che la Sig.ra Alessandra Zanda è proprietaria della unità immobiliare sita in Fluminimaggiore, Via Vittorio Emanuele n.255;

● che la Asl Sulcis Iglesiente ha chiesto di poterla prendere in locazione, avendola trovata adatta alle proprie esigenze;

● che il locatore ha aderito a tale richiesta per cui;

SI PATTUISCE QUANTO SEGUE:
1.  La Sig.ra Alessandra Zanda d’ora innanzi denominato parte locatrice, concede in locazione in favore della Asl Sulcis Iglesiente d’ora innanzi denominato parte conduttrice, l’immobile descritto in premessa sito in Fluminimaggiore, Via Vittorio Emanuele n.255, distinto in catasto alla sezione A, All.B2, Foglio 23, Mappale 550, nello stato di fatto in cui si trova.

2. Oggetto della locazione, un unico vano da 28,15 mq con accesso indipendente dalla pubblica via, più servizio igienico di 2,20 mq e cortile ad uso esclusivo di 8,47 mq.

Il contratto viene sottoscritto dal locatore e dalla SC Ufficio Tecnico e Patrimonio, in rappresentanza del conduttore.

3.  La parte conduttrice riconosce che l’immobile si trova in ordinario stato locativo e nel prenderne possesso ne assume la custodia unitamente agli impianti fissi e mobili ivi esistenti e si obbliga a mantenerlo in tale stato.

4.  Il locatore consegna al conduttore il seguente locale sito in Fluminimaggiore, Via Vittorio Emanuele n.255.
Il conduttore medesimo si impegna a mantenere in buono stato manutentivo, e comunque a norma di legge, sino alla restituzione oltre che ad utilizzare conformemente alla vigente normativa, espressamente esonerando il locatore da ogni responsabilità al riguardo.
5.  Ogni addizione che non possa essere rimossa in qualsiasi momento senza danneggiare i locali ed ogni altra miglioria od innovazione non potranno essere fatte dalla parte conduttrice senza la preventiva autorizzazione scritta della parte locatrice, le quali, rimarranno comunque a beneficio dell’immobile, se non se ne chiederà la riduzione in pristino, senza che alla parte locatrice possa essere richiesto alcun indennizzo o rimborso spese.

6.  La locazione ha la durata di anni sei (6) con decorrenza dal 01.06.2024 e termine al 31.05.2030 con rinnovo tacito e automatico ex lege alla prima scadenza, per un eventuale uguale periodo, salvo il diritto della parte locatrice di rifiutare tale rinnovo per i motivi di cui all’art. 29, l. n.  932/78, e nelle forme e tempi previsti in occasione della seconda scadenza (dodicesimo mese) secondo art. 1597 c.c. con rinnovo automatico alle medesime condizioni contrattuali.
7.  Il canone della locazione è pattuito nell’importo mensile di Euro 340,00 da corrispondersi anticipatamente tramite bonifico bancario, IBAN IT88L0300243910000401181444, con liquidazione fattura entro il giorno 10 del mese.

8. Ai sensi e per gli effetti dell’art. 32 Legge n.392/78, il canone di locazione sarà aggiornato annualmente ed automaticamente a decorrere dall’inizio del secondo anno in relazione alla variazione Istat accertata con il metodo della variazione assoluta dell’anno precedente e relativa al mese di scadenza, con riferimento all’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

9.  La parte conduttrice non potrà ritardare in alcun modo il pagamento del canone e degli oneri accessori oltre i termini stabiliti dalle vigenti disposizioni. Il locatore ha prodotto la certificazione attestante la regolarità dell’immobile con le norme edilizie ed urbanistiche, e con le vigenti norme sull’impiantistica. 

10.  L’immobile si concede per il solo uso di sede del servizio veterinario, con divieto assoluto alla parte conduttrice di sublocare totalmente o parzialmente l’immobile, di immettervi persone estranee o di cederlo o comunque mutarne la destinazione, salvo il disposto dell’art. 36, l. n. 392/78.

11. In caso di cessione ex art. 36, Legge n. 392/78 è fatto obbligo di darne comunicazione alla parte locatrice a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento da inoltrarsi entro dieci giorni dalla cessione. In caso contrario il contratto si intenderà risolto di diritto per inadempienza da parte conduttrice.

12. La parte conduttrice è considerata custode della cosa locata e dovrà mantenerla con la diligenza del buon padre di famiglia.

13. Restano a carico della parte conduttrice le riparazioni di piccola manutenzione ex art. 1609 c.c. ed espressamente quelle da farsi agli impianti di acqua, luce, sanitari, alle serrature, agli infissi, alle superfici dei muri, alle piastrelle di pavimentazione e di rivestimento, nonché, per espressa pattuizione, alle cassette intercettatrici ed alle tubature idrauliche di carico e scarico, alle serrande e saracinesche ed inoltre i danni conseguenti alla negligenza nell’uso della cosa locata ed alle apparecchiature ivi esistenti.

14. La parte conduttrice esonera espressamente la parte locatrice da ogni e qualsiasi responsabilità per danni diretti ed indiretti che dovessero derivare da fatto od omissione di altri inquilini dello stabile o di terzi.

15. La parte conduttrice si obbliga a corrispondere gli oneri condominiali nella misura stabilita dal contratto.

16. La parte locatrice, previo preavviso, potrà ispezionare o far ispezionare in qualsiasi momento i locali affittati. 

17. Le spese di registrazione, bollo per il contratto e le quietanze nonché l’imposta di registro sono a carico del locatore e conduttore in parti uguali.

18. La registrazione del presente contratto sarà fatta a cura della parte conduttrice alle scadenze previste con relative spese ripartite nella misura di legge.

19.  Eventuali controversie si intendono regolate dal Capo II della legge 27.07.1978  n.392. Ai fini legali e contrattuali la sede legale è fissata presso la sede dell’Asl Sulcis Iglesiente.

20. Il mancato ritardato o inesatto pagamento anche di una sola rata del canone o di una sola quota degli oneri accessori produrrà la risoluzione ipso iure del presente contratto in danno della parte conduttrice o dei suoi aventi causa, con diritto della parte locatrice al risarcimento dei danni ed alla rivalsa delle spese (aggiungere le altre eventuali clausole, se di interesse ai fini della risoluzione di diritto).

21.  Il presente contratto, se non rinnovato dal conduttore nel termine di mesi uno (1) dalla scadenza si intende cessato. Il locatore può esercitare la facoltà di diniego della rinnovazione nei termini suddetti solo per le motivazioni e per le modalità, se applicabili, previsti dall’articolo 29 della L. 27.07.1978 n. 392, con espressa rinuncia all’applicazione del I comma dell’articolo 40 della medesima legge. Sono inoltre applicabili gli artt. 30 e 31 della citata legge 392/78.

22. Viene concessa facoltà alla parte conduttrice di recedere, ai sensi del penultimo comma dell’art. 27, l. n. 392/78, dopo due anni di durata contrattuale e con il preavviso di mesi sei da comunicarsi a mezzo raccomandata.

Letto, approvato e sottoscritto

Luogo e data ..................................

    

Il Locatore


                                         Il Conduttore 

Sig.ra Alessandra Zanda




Dott.ssa Giuliana Campus

A mente dell’art. 1342, secondo comma, c.c., le parti specificatamente approvano i patti di cui ai punti sopra stabiliti.

               Il Locatore 


                                      Il Conduttore 

Sig.ra Alessandra Zanda




Dott.ssa Giuliana Campus

